UCHWALANR ..cccvviiiiiiinneinnnnn
RADY GMINY NOWOSOLNA

zdnia ...l r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna obejmujacego cze$¢ obszaru miejscowosci Byszewy w rejonie doliny Moszczenicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739)
oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688)
w zwigzku z uchwata Nr LIX/396/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujacego czgs¢ obszaru miejscowosci Byszewy w rejonie doliny Moszczenicy, stwierdzajac,
ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna przyj¢tego uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia
4 grudnia 2013 r. ze zmiang przyj¢ta uchwatg Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia
2021 r. oraz uchwata Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala sig,
CO nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacy
czes$¢ obszaru miejscowosci Byszewy w rejonie doliny Moszczenicy, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly. Obszar objety planem obejmuje obszar okreslony
w zataczniku Nr 2 do uchwaty Nr L1X/396/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego czgs¢ obszaru miejscowosci Byszewy w rejonie doliny Moszczenicy.

§ 3. Integralng czescig uchwaty, oprocz zatagcznika Nr 1, o ktorym mowa w §2, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowosolna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowosolna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;

2) kolorze neutralnym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o niewyrdzniajacej si¢ i mato intensywnej barwie,
utatwiajgcy wtapianie si¢ obiektow oraz zabudowy w krajobraz;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustalong niniejszym planem;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem warto$ci uzytkowej
lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okres$lajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym
nie dotyczy to:

a) okapdw i gzymsow, ktore moga przekraczac t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,
b) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, ktore
moga przekracza¢ te lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego ;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie,
najaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
na warunkach okre§lonych w planie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub 0 odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem, w ktérym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod terenow
0 tym samym przeznaczeniu w obszarze, a litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu,

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci oraz wytworcza nie zwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami (drogi oraz przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne);

13) PKWL - nalezy przez to rozumie¢ ,Park Krajobrazowy Wzniesien bLodzkich” utworzony
Rozporzadzeniem z dnia 31 grudnia 1996 r. Wojewody Lodzkiego (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 1996 r.
Nr 27 poz. 163) i Wojewody Skierniewickiego (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z 1996 r. Nr 33 poz.
238), funkcjonujacego na podstawie uchwaty Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia
27 kwietnia 2010 r. w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2010 r. Nr 165, poz. 1359).

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i symbole klas przeznaczenia terenow;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) strefa kontrolowana gazociggu $redniego ci$nienia;
7) wymiary wyrazone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja
charakter informacyjny.

3. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono linie wysokosciowe powierzchni ograniczajacej zabudowe
wyznaczonej od lotniczych urzadzen naziemnych — powierzchni zewnetrznej, wyznaczonej na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu lotnictwa.



Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem 1MW-U;
2) teren tak i pastwisk, oznaczony symbolem 1RNL;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

2. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) linie rozgraniczajace teren drogi dojazdowej 1KDD;
2) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

3. Ustalenia ust. 2 nie stanowia ograniczenia w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego
na terenach w nim niewymienionych.

§7.1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie uzupetniajace i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacje¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem uzupetniajgcym nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupelniajacym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych
im obicktow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen, altany,
obiekty o funkcji gospodarczej, garaze.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych terenow zawartymi
w ustaleniach szczegétowych;

2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji, zawartymi w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru
oraz szczegdtowych dla terenow komunikacji drogowej publicznej.

§ 9. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenow;

2) w calym obszarze obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw Wynikajgce
Z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody okreslone dla PKWL;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczegoétowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy, z zastrzezeniem, iz dla obszaru PKWL obowigzuje zakaz



realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz warunki odstepstw
od tego zakazu okre$lone na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) gospodarowania woda;

6) zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalnosci, bedacych zrodtem emisji substancji lub energii
powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony Srodowiska, w tym zakladow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakoSci
srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

7) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku nalezg tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

8) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §16 pkt 5;

9) ochron¢ wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie oraz Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszéw, w obrebie ktorego potozony jest
obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

€) zakaz magazynowania i sktadowania odpadoéw, w tym odpad6éw niebezpiecznych; zakaz nie dotyczy
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

10) ochrone powierzchni ziemi, poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen
do ziemi;

11) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez obowigzek uwzglgdnienia ustalen
§13 pkt 1 i 2 okreslonych dla strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 10. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala si¢ wymogow dla obszarow przestrzeni publicznych - nie wystepujg w obszarze;

2) przestrzenia publiczng w obszarze jest: teren drogi dojazdowej 1KDD;

3) dla przestrzeni publicznej obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu 1KDD oraz ustalenia pkt 4;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisdw odrgbnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegb6lnymi potrzebami.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw
i wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dla poszczegodlnych terenow, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat, altan, obiektow kontenerowych — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,

b) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 20,0 m; ograniczenie nie dotyczy obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej — obowigzuje realizacja z zachowaniem wymogow przepiséw



odrebnych w tym w zakresie ochrony $rodowiska oraz lotnictwa; na obszarze obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych i naturalnych o wysoko$ci przekraczajacej wysoko$¢ powierzchni
ograniczajacej zabudowe wyznaczonej od lotniczych urzadzen naziemnych zgodnie z §13 pkt 5,
wyznaczonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowac:

1) z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wyznaczonej strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony §rodowiska;

3) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie majg zastosowania dla lokalizacji obiektow
budowlanych niebedacych budynkami tj. budowli oraz obiektéow matej architektury, w tym obiektow
kultu religijnego.

2. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw
nad glowng bryla budynku. Nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego oraz zadaszen nad
czesciami budynku niestanowigcymi jego gtownej bryly.

3. Wymogi w zakresie maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy stosuje si¢
w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sig:
1) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KV, oznaczong na rysunku planu,
0 zasiggu 7,5 m od osi linii, w ktorej zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m, z uwzglednieniem rocznego przyrostu;
2) ograniczenia pkt 1 zwigzane sg $cile z przebiegiem czynnej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
w przypadku likwidacji lub skablowania linii ograniczenia nie obowiazuja;
3) strefe kontrolowana gazociggu $redniego ci$nienia, oznaczong na rysunku planu, w ktorej stosuje si¢
szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania; obowiazuja minimalne odleglosci
obiektow budowlanych i drzew od osi gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci
gazowych i ich usytuowania:
a) drzew, przewodow kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, wodociagow, kanalizacji kablowych
i innych kanaléw majacych potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat: 1,5 m,

b) kabli ziemnych elektroenergetycznych o napigciu do 15,0 kV, stupoéw linii elektroenergetycznych
0 napieciu do 1,0 kV, telekomunikacyjnych oraz innych podpor: 0,5 m,

C) stacji transformatorowych elektroenergetycznych o napigciu do 15,0 kV =zasilanych liniami
napowietrznymi: 4,0 m,

d) stacji transformatorowych elektroenergetycznych o napigciu do 15,0 kV zasilanych kablami: 5,0 m;

4) ograniczenia pkt 3 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnego gazociggu Sredniego ci$nienia o $rednicy
90,0 mm i maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,4 MPa, wybudowanego przed 12 grudnia 2001 r.;
w przypadku likwidacji gazociagu ograniczenia nie obowigzujg;

5) w obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i naturalnych o wysokosci
przekraczajacej wysoko$¢ powierzchni ograniczajacej zabudowe wyznaczonej od lotniczych urzadzen
naziemnych, wyznaczonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa; linie wysoko$ciowe



powierzchni ograniczajacej zabudowg wyznaczone od lotniczych urzadzen naziemnych o rzednej
343,0 m n.p.m. i o rzednej 344,0 m n.p.m. oznaczono na rysunku planu;

6) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

7) w calym obszarze obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce
Z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody okre$lone dla PK WL.

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych;

2) ustalen w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow
nieruchomosci; do podzialdéw nieruchomos$ci majg zastosowanie wyltacznie wymogi w zakresie
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru z ukladem zewnetrznym poprzez wyznaczony w planie teren
komunikacji drogowej publicznej;

2) rozbudowg uktadu drogowego, parametry drog publicznych, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej
oraz warunki obslugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych
terenOw oraz wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora
przedsigwzigcia zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w ilosci dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego obiektu, nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla pracownikéw — 1 miejsce na 3 zatrudnionych na zmianie,

3) dla klientéw — 1 na kazde rozpoczete 50,0 m® ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
to jest powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych wytacznie dla pracownikoéw takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia socjalne,
pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na lokal.

3. Obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 3 — 15;
2) 2 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 16 — 40;
3) 3 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) 1 —na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania realizowac¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

5. Przy wyliczaniu liczby miejsc do parkowania obowiazuje zaokraglenie zgodnie z regutami
matematycznymi.

6. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:



a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejagcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

a takze ich przebudowg, rozbudowg lub wymiang,

b) ustala si¢ lokalizacje podstawowych urzadzen infrastruktury technicznej:

c)

- w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej publicznej z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

- w pasach terenow pomigdzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi, a liniami zabudowy,

- poza terenami, o ktérych mowa w tiret od pierwsze do drugie, pod warunkiem zachowania
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonymi w planie
zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisow odrebnych; wymogu
nie stosuje si¢ dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w wyznaczonej strefie
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — warunki lokalizacji zgodnie
z ustaleniami pkt 7 lit. a,

wymogow lit. b nie stosuje si¢ do przyltaczy oraz sieci wewnetrznych,

d) powiazanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie

z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a)

mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociagowe;j,

b) powigzanie sieci wodociggowej obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez przewody zlokalizowane

c)

w terenach komunikacji drogowej publicznej,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; dopuszcza sig:
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych z zachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,
wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych dla potrzeb gospodarczych lub sptukiwania toalet,

d) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;

e)

na sieci zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,
minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: 63,0 mm;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a)

mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:

c)

d)

- grawitacyjnej: 150,0 mm,

- cis$nieniowej: 60,0 mm,

odprowadzanie $ciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie,

-z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, zzachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa, utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie oraz gospodarki wodami,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a)
b)

c)

d)

mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

minimalna $rednica przewodow kanalizacji deszczowej — 150,0 mm,

obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich

powstania — odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu

gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-f:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatke budowlang

do sieci kanalizacji deszczowej, do wod powierzchniowych lub ziemi,

dopuszcza si¢ realizacje wspoOlnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-

odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog i ulic:

- do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drog i ulic — do rowéw przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,



- do sieci kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) mozliwos$¢ budowy sieci cieplnej,

b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,

C) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:

— z indywidualnych zrédel ciepta, w tym instalacji odnawialnego Zrdédia energii z zachowaniem
wymogow pkt 8; instalacje, w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spelnia¢ minimalne wymogi
dotyczace efektywnos$¢ energetycznej, sprawnos$ci cieplnej i wielkoSci emisji zanieczyszczen
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

— zsieci cieplnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowe;j,

b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno - kablowym, przy czym lokalizacje
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV dopuszcza si¢ wytacznie w wyznaczonej strefie
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji nie
stosuje sig¢ wymogoéw wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwos$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
energetyki oraz ustalen pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii ustala sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii
lub w urzadzeniach  kogeneracyjnych jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej
z przeznaczeniem terenu:

— zamontowanych na budynku instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energie promieniowania stonecznego,

— wykorzystujgcej energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej 1 kW,

— pozostatych o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) zakaz umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych budynkéw
w plaszczyznie nierownolegtej do ptaszczyzny tej Sciany,

€) na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje sie stosowanie powtok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych odbierany przez ptaki i owady efekt lustra wody;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym,
b) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) dostgp do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

¢) dopuszcza sie budowe i montaz urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obszar znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej zabudowe wyznaczonej od lotniczych urzadzen
naziemnych, na rysunku planu oznaczono linie wysoko$ciowe powierzchni ograniczajacej zabudowe
wyznaczonej od lotniczych urzadzen naziemnych — powierzchni zewngtrznej, wyznaczonej na podstawie



przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w zasiegu ktorej obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa
w § 13 pkt 5;

2) obowiazuje zgloszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wtasciwym organom odpowiedzialnym
za bezpieczenstwo ruchu lotniczego, lokalizacji obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wickszej, w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych dotyczacych lotnictwa;

3) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych zapisano inaczej.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegolnych terendw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczonego symbolem
1IMW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami
komunalnymi lub socjalnymi, lokale mieszkalne wydzielone w budynkach ustugowych,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — obiekty sktadowe i magazynowe zwigzane
Z uslugami obstugi technicznej gminy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,0 m;
6) geometria dachow: dachy spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 30 — 45° Iub dachy ptaskie;
7) kolorystyka obiektow budowalnych:
a) pokry¢ dachow: kolor ceglasty, brazowy lub grafitowy,
b) Scian budynkow: kolory neutralne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowalnych: 1200,0 m% wymogu nie stosuje si¢
do dzialek budowlanych wydzielanych pod budowg¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek
wydzielanych w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji stanéw prawnych oraz dziatek



powstajagcych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejagcych dziatek pod wyznaczone w planie drogi
publiczne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren klasyfikuje si¢ do terenéw podlegajacych
ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $§rodowiska.

4. W zaKresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych dla terenu obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody okreslone dla PKWL.

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub réwny katowi jaki tworza
granice istniejacych dzialek z tolerancja + 5°.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z terenu drogi dojazdowej 1KDD;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami §15 ust. 2-5.

7. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

§ 21. 1. Dla terenu Iak i pastwisk, oznaczonego symbolem 1RNL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, teren
niesklasyfikowany — zbiorniki wodne, teren niesklasyfikowany — zadrzewienia i zakrzewienia sroédpolne,
teren niesklasyfikowany — drogi stanowiace dojazdy do gruntow rolnych i lesnych.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
gospodarowania wodami;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku nie klasyfikuje si¢ terenu do terenow
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych dla terenu obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody okreslone dla PKWL.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi lokalnej 1KDD poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug IMW-U;

2) nie ustala si¢ wymogu w zakresie zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie samochodow

osobowych.

6. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
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7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

§ 22. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
| zagospodarowania teren6w:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu pasa drogowego zlokalizowanego w obszarze zgodnie
z rysunkiem planu: od 1,0 mdo 3,4 m;
2) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
3) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych dla terenu obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody okreslone dla PKWL.

4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetego uchwatg Nr XXXI111/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia
13 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2005 r. Nr 260 poz. 2592)

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Nowosolna
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