Kursywg oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie
Uzasadnienie

do uchwaly nr ............. Rady Gminy Nowosolna z dnia ...eeeeeeeeeeennns vovanernnn r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujacego cze¢$é obszaru miejscowosci Stare Skoszewy w rejonie Ochotniczej Strazy
Pozarnej i Szkoly Podstawowej

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Nowosolna
uchwatg Nr LIX/395/22 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgcego czg$¢ obszaru miejscowosci Stare
Skoszewy w rejonie Ochotniczej Strazy Pozarnej i Szkoty Podstawowe;j.

Dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym sporzadzono prognoze¢ oddzialywania
na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 1,84 ha. Polozony jest on jest w pdtnocnej czgsci
gminy Nowosolna przy drodze powiatowej nr 1150E relacji Sierznia — Stare Skoszewy — Byszewy —
Lo6dz, w sasiedztwie zabytkowego Sanktuarium Maryjnego oraz S$redniowiecznego grodziska,
w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. W chwili obecnej obszar ten jest
w znacznej czes$ci zagospodarowany zabudowa ustugowa. Na omawianym obszarze zlokalizowany
budynek Szkoly Podstawowej im. Wtadystawa Jagielty, jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej
oraz sklep spozywczy. Ponadto w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ treny komunikacji
(parking z droga wewngtrzng) oraz las i zielen urzadzona.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia droga powiatowa oraz droga gminna.

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminy.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze elementow z zakresu dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, dobr kultury i krajobrazéw kulturowych nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej.

Obszar objety ustaleniami planu jest wyposazony w podstawowa infrastrukture techniczna.
Sie¢ wodociggowa obejmuje swoim zasiggiem istniejgce zabudowania oraz tereny wzdluz drogi
krajowej, zapewniajac dostep do wody mieszkaficom tej czgsci Gminy. W obszarze wystepuja rowniez
napowietrzne linie $redniego napigcia 15 kV oraz przewody niskiego napigcia, rozprowadzajace
energi¢ do poszczegolnych odbiorcow.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujacego cze$¢ obszaru miejscowosci Stare Skoszewy w rejonie Ochotniczej Strazy
Pozarnej 1 Szkoty Podstawowej wynika z potrzeby na uwarunkowania stanu istniejgcego
oraz konieczno$¢ uporzadkowania istniejgcej struktury przestrzennej, a takze zmiany zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

Obowiazujacy do tej pory plan nie przewidywat mozliwosci realizacji przedstawionych w planach
inwestycyjnych. Zwrocono uwagg na ich niezgodnos¢ z aktualnie obowigzujacg polityka przestrzenng
gminy Nowosolna. Uznano, ze wprowadzenie ww. zmian do planu miejscowego jest zasadne.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z istniejagcego stanu zagospodarowania
oraz wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje nowych inwestycji. Przyjete rozwigzania
przestrzenne stanowig kontynuacje¢ lub nawigzuja do kierunkow rozwoju okreslonych w dokumentach
planistycznych gminy Nowosolna. Przyjete funkcje poszczegdlnych terenéw wynikaja z analizy
istniejgcego stanu zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna. Dobér funkcji stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy i tym
samym zachowaniu fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania



przestrzenne, sposrod ktorych wybrano rozwigzania optymalne biorgc pod uwage plany inwestycyjne
gminy Nowosolna oraz dobro mieszkancow.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego
czes¢ obszaru miejscowosci Stare Skoszewy w rejonie Ochotniczej Strazy Pozarnej i Szkoty
Podstawowej przeanalizowano pod katem ich zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Nowosolna przyjetym uchwalg
Nr XXXVI1/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia zmiany
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna”,
zmieniong uchwata Nr XLV111/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia czeéciowej zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowosciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin
oraz zmieniong uchwatg Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna” dla czgéci obszaru obrgbu Lipiny (zwang dalej ,,Studium”). Wymog zachowania
zgodno$ci pomigdzy zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla obszaru objetego planem w ,,Studium” wskazano nastepujace funkcje: tereny uslugowe
oraz tereny mieszkaniowo-uslugowe oraz tereny zieleni urzadzonej. Ustalone w planie przeznaczenie
terenow odpowiada przeznaczeniu wskazanemu w Studium.

Zakres dopuszczonych funkcji i szczegbtowych rozwiazan przestrzennych jest zgodny
z postulatami okre$lonymi dla poszczegélnych terendw i jednostek strukturalnych. Okre§lone
w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej pozostaja w zgodzie z okreSlonymi w Studium
celami polityki zagospodarowania przestrzennego Gminy w tym zakresie.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna cze¢s¢ obszaru miejscowosci Stare Skoszewy w rejonie Ochotniczej Strazy Pozarnej
i Szkoty Podstawowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna przyjetym uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna
zdnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna”, zmieniong uchwatg Nr XLVIII/311/21 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia czg¢$ciowej zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowosciach
Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin oraz zmieniong uchwatag Nr LIV/356/22 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla czg¢éci obszaru obrgbu Lipiny.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwata Nr LXXVII/517/23 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z pdézn. zm.). Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Wojt Gminy Nowosolna w dniu 18 kwietnia 2023 r. oglosit, w prasie oraz poprzez obwieszczenie
Zamieszczone na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowosolna oraz na
stronie internetowej Gminy Nowosolna, 0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy



oddziatywania na srodowisko, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢
sktadane w terminie do dnia 10 maja 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nowosolna, ul, Rynek Nowosolna
1, 92-703 L.6dZ lub za pomocy poczty elektronicznej. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy
Nowosolna nie wptynety zadne wnioski.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
Zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt planu zostat uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego
instytucje. Czgs$¢ opinii instytucji dotyczacych projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
zawierato uwagi dot. ich tresci. Zostaly one przeanalizowane, a w wyniku uwzglednienia czesci z nich
skorygowano projekty. Pozostate instytucje pozytywnie zaopiniowaty projekty dokumentow.

W trakcie prowadzonej procedury planistycznej Wojt Gminy Nowosolna pismem z dnia 22.11.2023 r.,
znak: RZG.6721.1.2023.KP zwrdcit si¢ do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. z prosba o udzielnie
informacji o gazociagach zlokalizowanych w granicy obszaru opracowania planu lub w jego bezposrednim
sasiedztwie, w tym m.in. o udzielenie informacji o $rednicy gazociggu (w mm) oraz o ci$nieniu
nominalnym gazu (w MPa) w istniejacej sieci gazowe;j.

W odpowiedzi na pismo Wojta Gminy Nowosolna, Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. w pi$mie
Zdnia 28.11.2023 r. znak: PSGLO.ZMDZ.765.850.2023 poinformowata tutejszy organ o S$rednicy
gazociagdw oraz roku budowy gazociagdéw zlokalizowanych w granicy obszaru opracowania planu
miejscowego. Ponadto wskazata, ze ci$nienie gazu w gazociggach sredniego ci$nienia wynosi od 10,0 kPA
do 0,5 MPa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.
640).

W projekceie technicznym sieci gazowej sredniego cisnienia planowanej do realizacji w miejscowosci
Stare Skoszewy nie zostalo wskazane ci$nienie nominalne gazu. W projekcie tym zostata zawarta
wylacznie informacja cyt.: Probe szczelnosci nalezy przeprowadzic przez 24 godz. pod cisnieniem 0,6 MPa
stosujgc manometry klasy min. 0,6. Z uwagi na brak informacji o ci$nieniu nominalnym gazu w sieci
gazowej zawartej w projekcie technicznym sieci gazowej $redniego ci$nienia planowanej do realizacji
W miejscowosci Stare Skoszewy oraz w zwigzku z brakiem udzielenia precyzyjnej informacji od Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0., ciSnienie gazu w sieci gazowej zostato ustalone na podstawie warunkow
technicznych i zapewnienia dostawy gazu wydawanych w tym samym okresie czasu, na potrzeby budowy
indywidulanych instalacji i1 przylaczy gazu, w ktorych znalazta si¢ informacja cyt.: Bazujgc
na projektowanym gazociggu sredniego cisnienia o Srednicy 110 mm, cisnienie gazu w gazociggu ulicznym
wynosi od 50 do 400 kPa (0,05 — 0,4 MPa).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacym cze$¢
obszaru miejscowosci Stare Skoszewy w rejonie Ochotniczej Strazy Pozarnej 1 Szkoty Podstawowej 0§
istniejagcego gazociggu zostala zaznaczona na zataczniku graficznym Nr 1 do planu miejscowego.
Dla gazociagu obowiazuja strefy kontrolowane okreslane dla réznych rodzajow obiektow terenowych
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).
Strefe kontrolowang w planie oznaczono na podstawie Zalgcznika nr 2 ,,Szerokos¢ stref kontrolowanych
dla gazociggéw wybudowanych przed dniem wejScia w Zycie rozporzadzenia lub dla ktorych przed tym
dniem wydano pozwolenie na budowg” — Tabela 2. ,,Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggow
uktadanych w ziemi o ci$nieniu gazu nie wickszym niz 0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia
2001 r. lub dla ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe”.

Prawidlowos$¢ ustalen w tym zakresie potwierdza opinia zarzadcy sieci gazowej, czyli Polskiej Spotki
Gazownicze] z dnia 25.01.2024 r., znak: PSGLO.ZMDZ.765/58/59/60.2024, ktora pozytywnie
zaopiniowata plan miejscowy.



W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia ..... ............ 2023 r. Wojt Gminy Nowosolna oglosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Nowosolna oraz na stronie internetowej Gminy Nowosolna o wylozZeniu do
publicznego wglqdu projektu planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko. Projekt planu

zostal wytozony do publicznego wglqdu w dniach od ..... ............ 2023 r.do .ve. v 2023 .
Dyskusja  publiczna  zostata  przeprowadzona —w  dniu ... ceeereeee 2023 .

Na zorganizowanq dyskusje publiczng oprécz  pracownikow  Urzedu Gminy  Nowosolna
i projektanta planu nie zglosity sie Zadne zainteresowane osoby.

Uwagi do projektu planu mogly byé zglaszane do dnia ... verereeee. 2023
W przewidzianym okresie, tj. od dnia ..... veeveeennn. 2023 1. do dnia ... e 2023 1, doO
wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu zgloszono ....... uwag. Wojt Gminy Nowosolna

rozpatrzyt ztozone uwagi zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzglgdniono w sposob

nastepujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu dotyczacych:
ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenow, w tym minimalnego
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, ograniczen
W lokalizacji zaktadéw o zwigckszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, ochrony na podstawie przepisow odrgbnych elementdow wartosciowych
przyrodniczo, ochrony powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony
srodowiska obszaru przed hatasem oraz promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczen
w ksztattowaniu zabudowy na terenie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzki zgodnie
z zapisami zmiany Studium;

4) wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego
znajdujacego si¢ poza obszarem planu oraz poprzez ustalenie strefy ekspozycji dla kosciota
p-w. Najswietszej Marii Panny z ogrodzeniem, cmentarzem rzymsko - katolickim
przykoscielnym. Wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej nie wprowadzono,
ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska i przyrody,
ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa, w szczegolnosci
w zakresie drog publicznych, obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni
publicznych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie poszczegélnych —terenéw
z uwzglednieniem ich predyspozycji do pethienia okreslonych funkcji, umozliwiajgce ich efektywne
zagospodarowanie oraz korzystne wykorzystanie przez prywatnych wiascicieli;

7) prawo wlasno$ci — uwzgledniono poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob
racjonalny, w mozliwie jak najmniejszym stopniu ingerujacy W grunty stanowigce wiasnosé




prywatng; ustalenia projektu planu w zakresie uktadu komunikacyjnego, stluzg optymalnemu
zagospodarowaniu dziatek budowlanych znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wskazanie na obowiazki,
wynikajace z przepisow prawa dotyczacych obronnos$ci panstwa, dostosowania: drog
publicznych, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych do
dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwzglgdnienie potrzeb w zakresie mozliwosci
rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w procedurze prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu

oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowosolna oraz na
stronie internetowej Gminy Nowosolna:
- Wojt Gminy Nowosolna w dniu 18 kwietnia 2023 r. oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow:
do dnia 10 maja 2023 r.,

- Wojt Gminy Nowosolna W dniu ..... .................. 2023 r. oglosit o wytozeniu planu do
publicznego wglgdu, , okreslajgc forme, miejsce i termin skiadania uwag: do dnia .....
.................. 2023 r.,

b) udostepnienie projektu planu do wglgdu w dniach od ..... ................ 2023 r. do .....

.................. 2023 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu
Gminy Nowosolna,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu ..... .................. 2023 r.,

d) umozliwienie skladania uwag i wnioskow,

e) biezace informowanie osdb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Nowosolna,

) projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien, zgodnie z wymaganiami
art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; w wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury

technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu, W¢jt Gminy Nowosolna wazyl interes publiczny
i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage
brano wnioski i uwagi zglaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania,
uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, organy i instytucje biorgce
udziat w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym mieszkancow
obszaru, wlascicieli nieruchomos$ci w jego granicach oraz potencjalnych inwestorow.

Projektowane przeznaczenie terenéw ksztalttowano w sposob racjonalny i nie ingerujacy w interesy
prywatne, majac na wzglgdzie potrzeby interesu publicznego o znaczeniu zaré6wno lokalnym, jak
I ponadlokalnym. Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja



Z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji cech
istniejgcej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem
rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne. Sposrod rozpatrywanych wariantow,
zarOwno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan ustalen Planu wybrano te najbardziej
optymalne bioragc pod uwage potrzeby ochrony $rodowiska i inne wymogi przepiséw odrgbnych,
interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego — tereny znajdujace si¢ w obszarze planu sa
obstugiwane komunikacyjnie przez istniejace drogi. Zaktada si¢ ich modernizacje, tak aby
Spelialy wymagania dla poszczegolnych klas drdg; ustalenia Planu maja stuzy¢ umozliwieniu
intensyfikacji zagospodarowania obszaru oraz poprawieniu sieci drog, w sposob umozliwiajacy
jego efektywne wykorzystanie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
nowa zabudowa, bedzie stanowita uzupetnienie istniejagcego zagospodarowania ustugowego
obszaru. Projektowane obiekty beda posiadaty dostgp do istniejacych lub planowanych do

modernizacji drogi powiatowej i gminnej. Poszczegolnymi elementami  uktadu
komunikacyjnego tej czesci Gminy prowadzone sg lub moga by¢ prowadzone trasy komunikacji
publicznej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — projekt planu przewiduje poszerzenia przebiegajacych przez obszar drog w celu
ich dostosowania do potrzeb prowadzenia ruchu pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy stanowig rozszerzenie
zasiegu terenow juz zabudowanych, posiadaja dostgp do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej pozwalajace na obstuge zabudowy zaréwno
istniejacej jak i projektowanej.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wprowadzenie obowigzku
projektowania zagospodarowania terenéw wskazanych jako przestrzenie publiczne (tereny drog
publicznych) z zastosowaniem jego zasad.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé konieczno$cig poniesienia wydatkow
zwiazanych z realizacja ustalen planu.

Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu planu dotyczy¢ beda inwestycji
stanowigcych realizacje zadan wtasnych Gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym. Gléwnymi zadaniami generujagcymi wydatki, ktore zostaty
przewidziane w planie bedzie realizacja poszerzenia drogi gminnej do parametréw zapewniajacych
odpowiednie warunki komunikacji. Realizacja ustalen planu nie bedzie generowala kosztow
w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, w znacznej mierze zrealizowanej
lub powstajacej ze s$rodkoéw zarzadcow tych sieci. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze istniejace
elementy systemoéw infrastruktury technicznej beda wymagaly przeprowadzenia remontu lub
modernizacji. Ustalenia planu umozliwiaja rowniez budowe w obszarze sieci kanalizacyjnej.

Radzie Gminy Nowosolna przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgcego czes¢ obszaru miejscowosci Stare
Skoszewy w rejonie Ochotniczej Strazy Pozarnej i Szkoly Podstawowej, stanowigcy tres¢ uchwaty,
wraz z zafgcznikiem Nr 1 w postaci rysunku planu, zafgcznikiem Nr 2 w postaci rozstrzygniecia



0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu planu, zalgcznikiem Nr 3
dotyczqcym  rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
oraz zalgcznikiem nr 4, na ktory skladajg sie zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujqce: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym  systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajqce informacje o akcie oraz czesé graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowiqzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.



